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Inleiding

i te
Deze nota is het ontwerp van stedenbouwkundige voorschriften omtrent het RUP Kempenheuvel
Bree. De nota is opgebouwd uit 2 delen:

: ; - i tan

e Hoofdstuk 1 bevat de algemene, inleidende bepalingen die geldig zijn voor balle ?ﬁegﬁ?}g{{
en zoneringen, met name de inleidende bepalingen, algemene bepalingen, bepaling
betrekking tot de ruimtelijke kwaliteit. _

* Hoofdstuk 2 omvat de bijzondere bepalingen per bestemmingszone.
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Hoofdstuk 1: Algemene bepalingen en voorschriften
geldig voor alle bestemmingszones
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Artikel 1.1. Terminologie

Bestemming: is het doel van het ruimtegebruik, gedetailleerd tot op niveau van het perceel of een
perceelsdeel dat met behulp van voorschriften aan een bepaald stuk grond wordt toebedeeld. De
bestemming duidt de functie aan die door het plan juridisch vastgelegd wordt.

Bebouwingspercentage: een op het plan aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van
een terrein aangeeft dat maximaal bebouwd mag worden.

Bebouwingsindex (B/T): de verhouding van het geheel van bebouwde en/of overdekte
perceelsopperviakte op de totale perceelsopperviakte, of desgevallend alle percelen die deel uitmaken
van een totaal project.

Begroeningspercentage: een in de voorschriften aangegeven percentage, dat de minimale
oppervlakte van het terrein aangeeft dat met vegetatie begroeid moet zijn. De aanleg hiervan dient te
gebeuren in het eerste plantseizoen na de ingebruikname van het goed.

Beheer: beheer is het in stand houden van alle omstandigheden die voor een goed gebruik en
inrichting van de functies van een gebied nodig zijn.

Bijgebouw: een gebouw dat ruimten bevat die een ondersteunende functie hebben voor de eigenlijke
hoofdbestemming. Het gaat hier over garages, carports, fietsenstallingen, tuinbergingen, technische
lokalen, .. De bijgebouwen die ingericht zijn in functie van een nevenbestemming vallen niet onder
deze definitie.

Bouwwerken: werken die uitgevoerd worden in, aan, bij of in de onmiddellijke nabijheid van
bestaande gebouwen, met als doel het onderhoud, de instandhouding, aanpassing, de uitbreiding of
vernieuwing van bestaande gebouwen.

Bouwdiepte: de diepte, in meter, tussen de uiterste voorgevel, samenvallend of evenwijdig met de
rooilijn, en de uiterste achtergevel gemeten aan de buitenkant. Uitsprongen, terrassen ed worden niet
meegerekend binnen de maataanduiding van de maximale bouwdiepte. Met betrekking tot de
uitsprongen worden er specifieke bepalingen vastgelegd binnen de betrokken voorschriften.

Bruto-bouwvolume: het bruto bouwvolume van een woning wordt gemeten met inbegrip van de
binnenmuren, buitenmuren, dakconstructie,... te vertrekken van het maaiveld. Keldervolumes onder
het maaiveld worden niet meegerekend, op voorwaarde dat het gaat over gebruikelijke onderkeldering
van een woongebouw. Wanneer de ondergrondse ruimtes woonfuncties herbergen (woonlokalen,
garage, hobbyruimte, nevenbestemming) moeten ze wel meegerekend worden.

Bruto-vioeropperviakte: de bruto-vioeropperviakte is de som van de vioeroppervlakten van alle
(bovengrondse) vioerniveaus van een gebouw.

Dakterras/daktuin: is een terras/tuin op een plat dak of in een hellend dak uitgesneden binnen de
hellende viakken, aangelegd als verblijfsplek in open lucht in de vorm van een terras dat rechtstreeks
aanluit op de leefvertrekken. De inrichting van het plat dak gedeelte dient in ieder geval een
verberging van het dakdichtingsmateriaal te bewerkstelligen. Indien de daktuin/dakterras op de
perceelsscheiding is gelegen dient de wetgeving van lichten en zichten (burgerlijk wetboek) volledig
gerespecteerd te worden.

Dakopperviak: de opperviakte gemeten vanuit de projectie in een horizontaal vlak van de totale
opperviakte van de betreffende dakviakken.

Harmonisch: (zoals in harmonische samenhang, op harmonieuze wijze aansluiten op), dit houdt in
dat de gebouwen voor de meeste elementen die hun voorkomen in de omgeving een samenwerking
of verband aangaan tot een welgeordend en aangenaam ogend geheel, wat niet uitsluit dat er op een
Verantwoorde en bewust doordachte manier aparte accenten kunnen gelegd worden.
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Kampeerterrein: een afgebakend terrein waarop gekampeerd wordt en/of verbleven wordt en
waarvoor het volgende geldt: ten minste 15% van de plaatsen voor openluchtrecreatieve verblijven is
voorbehouden voor toeristische kampeerplaatsen, en ten hoogste 50% van de openluchtrecreatieve
verblijven vallen onder de omschrijving “chalet, bungalow, huisje, paviljoen”, of iedere andere
verblijffsvorm die niet ontworpen is om als vaste woonplaats te dienen of niet als dusdanig wordt
gebruikt, en waarvoor een stedenbouwkundige vergunning nodig is.

Kantoren: zijn ruimten waar "hoofdarbeid” wordt uitgevoerd. Het betreft onder meer ruimten van
banken, verzekeringsgroepen, vrije beroepen, studie- en adviesbureaus e.a.

Kroonlijst. een geaccentueerd (dikwijls uitstulpend) deel van een dak dat het bovenste deel van de
gevel aanduidt, de ruimtelijk verticale beéindiging van de bovenzijde van de gevel van het gebouw.

Kroonlijsthoogte: de kroonlijsthoogte van het gebouw wordt gemeten vanaf de voet van de gevel,
vertrekkend van het gemiddelde maaiveldpeil ter hoogte van de betrokken gevel, tot aan de
bovenzijde van de goot, de kroonlijst of de gevelbeéindiging. De hoogte van het (eventuele) hellend
dak wordt hierin niet meegerekend.

Kleine Landschapselementen: (KLE’s): de kleine landschapselementen zijn de strook-, lijn-, en
puntvormige elementen in een landschap, en worden gevormd door natuurlijke elementen zoals een
bomenrij, grachten, struweel solitaire bomen, enz.

Niet-bebouwbare oppervlakte: het totaal van alle opperviakken op een perceel of in een
bestemmingszone, waar geen gebouw of constructie opgericht is. Het betreft hier een begroende
ruimte, terrassen, parkeerplaatsen, op- inritten, laad- en loszones, enz.

Nok- of totale hoogte: de hoogte van de bebouwing met inbegrip van lift- en trappenhuizen, centrale
verwarming- en ventilatie-inrichtingen, lichtkappen en dergelijke ondergeschikte delen van gebouwen,
gemeten ten op zichten van het referentiepeil.

Maaiveld: het gemiddelde peil van de stoep of het voetpad gelegen aan de voorzijde van het perceel.

Nevenbestemming: een mogelijke en toegelaten bestemming binnen de betreffende zone. De
nevenbestemming neemt, tenzij anders vermeld, maximaal 50% in van de bebouwde opperviakte.

Onderhoudswerken: onderhoudswerken (instandhoudingswerken) zijn werken die het gebruik van
het gebouw voor de toekomst ongewijzigd veiligstellen door het bijwerken, herstellen of vervangen
van geérodeerde of versleten materialen of onderdelen.

Openbaar nut. activiteiten van openbaar belang die niet winstgevend van aard zijn.

Opslagruimte: ruimten (ofwel in openlucht, ofwel onder een dak ofwel in een gesloten ruimte) waarin
goederen worden bewaard in afwachting van ver- of bewerking, verkoop of verzending of distributie.

Hoofdbestemming: de hoofdbestemming is de verplicht te realiseren bestemming voor de gebouwen
die voorkomen in de desbetreffende zone. De hoofdbestemming neemt minimaal 50% van de bruto
vloeropperviakte in.

Hoofdgebouw: het hoofdgebouw is het gebouw dat zowel morfologisch, naar ligging en gebruik als
het belangrijkst gebouw kan worden aangeduid. Veelal is dit het gebouw met het hoogste volume, dat
de hoofdbestemming herbergt en zich aan de bouwlijn bevindt.

Rerceel: een kadastraal bekend stuk grond toebehorend aan één eigenaar of een groep van
eigenaars,

Perceelsgrens: een op de plankaarten aangegeven dunne doorlopende lijn die de begrenzing vormt
van een perceel.

Perqee.'soppervlakte: de opperviakte van het kadastraal gekend perceel zoals dit terug te vinden is in
de uittreksels van het kadaster. Indien er landmeetkundige opperviakte metingen beschikbaar zijn
van een perceel zal deze oppervlakte gebruikt worden.
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Referentiepeil: onafgezien van het zeeniveau wordt in dit B.P.A. het begrip referentiepeil gehanteerd:
s Viakke terreinen; het referentiepeil 0.00m stemt overeen met de bovenkant van het bestaande
of ontworpen aanliggend weggedeelte, in principe steeds het bestaand of ontworpen voetpad,
gemeten op de rooilijn.
¢ Hellende terreinen: het referentiepeil 0.00m stemt overeen met de bovenkant van de as der
bestaande of te ontwerpen voorliggende as van de weg, gemeten in het midden van de
breedte van het perceel langs de openbare weg.

Rooilijn: deze lijn vormt de grens tussen de openbare weg en de aanpalende eigendommen hetzij
overeenkomstig hetgeen door de administratieve overheid is voorgeschreven voor de toekomst.

Scheidingsmuur. zijgevel van twee gebouwen die is opgericht op de gemeenschappelijke
perceelsgrens.

Toeristische kampeerplaats: een kampeerplaats die gebruikt wordt door toeristen op doorreis die
niet meer dan 31 dagen per jaar op het terrein aanwezig zijn en die uitsluitend gebruik maken van een
tent, caravan, mobilhome, kampeerauto, woonauto of iedere andere verblijfsvorm die niet ontworpen
is om als vaste woonplaats te dienen of niet als dusdanig wordt gebruikt en waarvoor geen vergunning
vereist is.

Verhardingen: alle materialen voor bodembedekking en alle behandelingswijzen van de bodem die
het grondoppervlak hard en minder waterdoorlatend maken en dit karakter garanderen onder alle
omstandigheden.

Verhardingspercentage: een in de voorschriften aangegeven percentage, dat maximale opperviakte
van het perceel aangeeft dat verhard mag worden.

Wintervast plantsoorten dewelke gedurende het ganse jaar bladhoudend zijn.
Woning: de woning is het gebouw of gedeelte van het gebouw, bestemd voor de huisvesting van een

gezin en als dusdanig gebruikt. De woning omvat alle lokalen die het gezin primair nodig heeft om
camfortabel te leven.

Soresma A+D Engels — RUP Kempenheuvel 7
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Artikel 1.2. Basisbepalingen

§1: Grens van het ruimtelijk uitvoeringsplan.

Deze grens duidt het deel van het grondgebied aan, onderworpen aan de voorschriften van het
bijhorend grafisch plan. De vigerende reglementen en besluiten blijven van toepassing voor zover zij
niet door onderhavige voorschriften gewijzigd worden.

§2: Toepassingsniveau van de stedenbouwkundige voorschriften

De voorschriften van het ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Kempenheuvel’ zijn opgemaakt op basis van het
Decreet van 18 mei 1999 houdende organisatie van de ruimtelijke ordening en latere wijzigingen.
Deze voorschriften vormen &één geheel met het grafisch plan.

Bij iedere stedenbouwkundige aanvraag moet aangetoond worden dat de werken, handelingen en/of
constructies passen binnen een totaalvisie op het gehele plangebied van voorliggend ruimtelijk
uitvoeringsplan.

Een toelating tot bouwen wordt enkel toegestaan op kavels dewelke rechtstreeks palen aan de
openbare weg of een regelmatige toegang hebben tot de openbare weg of gesitueerd zijn binnen een
(project)zone waarvan de aansluiting op de openbare weg gegarandeerd wordt.

De architectuur van alle constructies of groep van constructies dienen in harmonie te zijn met de
directe omgeving en zullen ook op zichzelf een harmonisch geheel vormen door o.a. een gepast
gebruik van materialen, vormgeving en volumes. Gebouwen die behoren tot éénzelfde
samenhangend gebouwencomplex dienen zich aan te passen aan het beeldkarakter van het
bestaande hoofdvolume. Afhankelijk van de verschillende bestemmingszones worden eventuele
bijkomende randvoorwaarden opgelegd.

De bestaande bebouwing die buiten de op het grafisch plan ingetekende bouwzones ligt zal zich op
termijn dienen te richten naar de onderliggende bestemmingszone. Indien de bebouwing beschikt
over de nodige vergunningen is het toegelaten om de nodige interne verbouwingswerken, en
renovaties door te voeren voor die delen van het gebouw. Bij uitbreiding, vernieuwbouw of volledige
herbouw dient men zich te richten naar de voarschriften van het voorliggend grafisch plan.

Materialen die gebruikt worden voor verhardingen van wegenis, parkings, terrassen, ... zullen
maximaal waterdoorlatend zijn. Indien er geen gebruik van waterdoorlatende materialen is, zullen er
specifieke maatregelen tot buffering en afvoer van regenwater genomen dienen te worden.

Bestaande gebouwen en bestemmingen die binnen de deelgebieden rechtsgeldig bestaan op het
moment van vaststelling van het plan kunnen behouden blijven. Alle werken en handelingen nodig
voor het uitbaten van bestaande vergunde bedrijvigheden kunnen vergund worden. Uitbreidingen van
deze gebouwen zijn enkel toegestaan indien deze kaderen binnen de voorschriften van het
voorliggend B.P.A.

§3: Algemene bepalingen geldig voor het gehele plangebied.
Bepalingen met betrekking tot de kwaliteit van de bebouwing en de constructies

Elke nieuwbouw, verbouwing of aanpassing aan een bestaande constructie in het plangebied moet op
een contextuele en kwaliteitsvolle wijze ingepast worden in de ruimtelijke omgeving. Dit houdt in dat
de kroonlijsthoogte, de gevelopbouw (hoogte, materiaalgebruik en geleding), de dakvorm (hoogte,
hgek, materialen) en het materiaalgebruik op een doordachte, samenhangende en kwaliteitsvolle
}ENUZGI opgebouwd moet worden. Dit contextuele inpassen duidt niet op het kopiéren van bestaande
ypologie.

Soresma A+D Engels — RUP Kempenheuvel 8
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Enkel bouwmaterialen bedoeld als volwaardige afwerking mogen gebruikt worden voor het
vormgeven aan de buitengevels. Onafgewerkte gevels mogen niet opgetrokken worden, deze kunnen
enkel een gevolg zijn van een gefaseerde ontwikkeling waarhij men de garantie heeft dat het slechts
om een tijdelijk gegeven gaat.

Alle bestaande gebouwen en de daarin gevestigde bestemmingen en functies mogen onderhouden en
in stand gehouden worden, voor zover zij behoorlijk vergund zijn. Indien het gebouw bij het intekenen
van de nieuwe bestemmingen niet of slechts gedeeltelijk strookt met de voorschriften kan het gebouw
binnen het bestaande volume verbouwingswerken uitvoeren. Het betrokken gebouw dient echter
behoorlijk vergund te zijn. Vanaf het ogenblik dat er een bestemmingswijziging opfreedt dient men
zich volledig te richten naar de voorschriften van het grafisch plan.

Bepalingen met betrekking tot inplanting en omgeving van de constructies

Op de percelen is de inplanting van gebouwen (en/of uitbreidingen) gebonden aan een opgelegde
bouwlijn of een opgelegd bouwviak. (specifiek volgens aanduidingen op grafisch plan) De gebouwen
mogen echter bij wet of decreet vastgelegde rooilijnen niet overschrijden.

De aangegeven maximum toegelaten kroonlijsthoogte, het maximum bebouwingspercentage en het
maximum verhardingspercentage mogen niet overschreden worden, het minimum
begroeningspercentage geldt als een absoluut minimum.

De niet bebouwde delen worden met het oog op de functionaliteit en op de esthetische en duurzame
aspecten aangelegd.

Het aangeduide minimum begroeningspercentage moet verplicht als groengebied aangelegd worden.
Deze groenvoorzieningen maoeten aangebracht worden op basis van een goede ruimtelijke ordening
en een verantwoord groenbeheer. Deze voorzieningen kunnen esthetische, functionele (begrenzing,
perceelsscheiding, bufferwerking), ecologisch en andere functies vervullen.

Bomen en kleine landschapselementen, al dan niet aangeduid op het grafisch plan, die beeldbepalend
enfof structuur ondersteunend zijn, zijn waardevol voor de omgeving en genieten een bescherming.
Vergunningsplichtige handelingen (omgevingswerken, graafwerken) in de omgeving van deze bomen
of de kleine landschapselementen mogen het verder leven van deze bomen of kleine
landschapselementen niet aantasten of bedreigen en evenmin de aanwezige beeld- en
belevingskwaliteit aantasten,

In deelgebieden wordt een duurzaam waterbeheer gerealiseerd. Dat houdt in dat er een gescheiden
riolerings- en afwateringssysteem aangelegd wordt, waarbij elk gebouw of groep van gebouwen een
regenwatertank aanlegt op eigen terrein, die groot genoeg is om hergebruik van regenwater toe te
laten. (voor sanitair gebruik, wassen, proceswater,...). De buffering en infiltratie kunnen op diverse
wijzen worden uitgevoerd: vijvers, wadi's, rietvelden, grachten, enz.

Regenwater

O_Pvang, buffering en afvoer van regenwater gebeuren op eigen terrein. De huidige van toepassing
zijnde wetgeving omtrent opvang van hemelwater dient ten allen tijde gerespecteerd te worden.
Openbare nutsvoorzieningen

De oprichting van openbare nutsvoorzieningen, o.a. electriciteitskasten, verdeelkasten, telefooncellen,

buswac_:hthokjes, publieke infopanelen,... worden landschappelijk, ruimtelijk en vormelijk in de
omgeving geintegreerd, dit zodat ze niet als storende objecten worden waargenomen.

Soresma A+D Engels — RUP Kempenheuvel 9
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Ruimtelijke kwaliteiten en contextuele inpassingen
Het onderzoek van de geslaagdheid van de contextuele inpassing wordt onder meer gebaseerd op:

e De inplantingplaats van de gebouwen binnen het bouwvlak of bestemmingszone. Gebouwen
dienen zowel een functioneel als op een ruimtelijk verantwoorde wijze ingeplant te worden
binnen het bouwvlak of binnen de desbetreffende bestemmingszone.

De relatie met het openbaar domein en de aanpalende gebouwen en functies.

De relatie met de overige bebouwing in de omgeving (de bebouwing en harde infrastructuur
elementen worden zoveel mogelijk gebundeld en sluiten zowel op morfologische wijze als
naar opbouw aan met de overige bebouwingen in de omgeving).

De stedenbouwkundige inpassing van het voorgestelde project.

De duurzaamheid van het project.

Het intensief ruimtegebruik.

De architecturale kwaliteit, de verschijningsvorm en de gebruikte bouwmaterialen.

De behoefte en kwaliteiten van de omgevende functies.

De motivatie moet voldoende zijn om aan te tonen dat de inpassing geslaagd en verantwoord is.

stedenbouwkundige vergunningen

Onbebouwde gronden kunnen enkel afgegraven of aangevuld worden in functie van een
stedenbouwkundige vergunning voor een gebouw, constructie of terreinaanleg. Bamen en heesters
op deze onbebouwde gronden mogen enkel verwijderd worden ter voorbereiding van
bouwwerkzaamheden of in het kader van een verantwoord groenbeheer. Reclame inrichtingen
mogen niet op onbebouwde gronden geplaatst worden.

Opgeheven voorschriften en voorrangregels

Dit bijzonder plan van aanleg is een detaillering van het gewestplan Neerpelt- Bree (K.B. 22/03/1978).
In geval van een afwijking in de bestemmingsvoorschriften, heeft dit RUP voorrang op de
voarschriften van het gewestplan.

Na goedkeuring van dit ruimtelijk uitvoeringsplan door de bevoegde overheid, worden de
bestemmingen en de bijhorende voorschriften van het gewestplan, die binnen de begrenzing van het
RUP liggen, opgeheven en vervangen door de bijhorende bestemmingsvoorschriften.

Het Gemeentelijk RUP vormt verder een detaillering van het Provinciaal RUP “Kempenheuvel’,
waarvan de perimeter is weergegeven op het grafisch plan.

Soresma A+D Engels — RUP Kempenheuvel 10
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